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QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi va dich vu tién ich —
Khu cong nghiép Song Cong I, phuwong Lwong Son va xa Tan Quang, thanh
pho Séng Cong, tinh Thai Nguyén

UY BAN NHAN DAN THANH PHO SONG CONG

Can cr Luat T chire chinh quyén dia phuong s6 77/2015/QH13;

Can cr Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 ngay 17/6/2009;

Can cir Nghi dinh s 37/2010/ND-CP ngay 7/4/2010 ctia Chinh phu ve viéc
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach do thi;

Céan cr Thong tu s6 12/2016/TT-BXD ngay 29/6/2016 ctia BY trudng B

Xay dung quy dinh vé& hd so nhiém vu va d6 4n quy hoach xdy dung ving, quy
hoach do thi va khu chure nang dac thu;

Can ct Quyét dinh s6 04/2008/QD-BXD ngay 03/4/2008 ciia B6 Xay dung
vé viéc ban hanh “Qui chudn k¥ thuat Qudc gia vé quy hoach xay dung”;

Céan cu Quyet dinh s 22/2013/QP-BXD ngay 15/10/2013 cua UBND tinh
Thai Nguyén ve viéc ban hanh Quy dinh dp dung mot sd tidu chudn quy hoach
giao thong, dat cay xanh, dét cong cong t6i thiéu trong cong tic quy hoach, xay
dung phét trién do thi trén dia ban tinh Thai Nguyén;

Can cu Quyet dinh so 35/2015/Qb-UBND ngay 20/11/2015 cua UBND
tinh Théai Nguyén vé viéc t6 chirc 1ap, thAm dinh, phé duyét va quan ly quy hoach
xdy dung trén dia ban tinh Thai Nguyén.

Can ctr Quyét dinh s6 2129/QD-UBND ngay 29/9/2014 UBND tinh Thai
Nguyén V/v phé duyét quy hoach phan khu ty 1€ 1/2000 khu vuec x& Luong Son,
thanh phé Théi Nguyén;

Can ctr Quyét dinh s6 2111/QD-UBND ngay 19/11/2012 cia UBND thj
Xa Song Cong vé viéc phe duyét quy hoach chung xay dung NTM xa Tan Quang
giai doan 2011-2015 va dmh hudéng dén nam 2020;

Can ctr Quyet dinh s6 1746/QD-UBND ctia UBND thanh phé Séng Cong
ngay 20/9/2017 vé viéc Phé duyét Nhiém vu quy hoach chi tiét Khu do thi va
dich vu tién ich — KCN Song Cong II;

Can ¢t Van ban s6 2080/BGTVT-KCHT cua B Giao thong van tai ngay
02 thang 3 nam 2017 vé viéc Pau ndi dudng nhanh tr KCN Séng Cong 1T vao
QL3 cii tai Km 54+300 thudc dia ban tinh Thai Nguyén;




Can ct Bién ban hop ngay 25/9/2017 vé viée lay y klen dai dién cong dong
dan cu va céc don vi lién quan vé D6 an quy hoach chi tiét Khu d6 thi va dich vu
tién ich Khu Cdéng nghiép Séng Cong II;

Can clr Van ban 5O 2910/SXD-QHKT ngay 01/12/2017 clia S¢ Xay dung
Théi Nguyén vé viéc tham gia y kién doi véi do an Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500
Khu d6 thi va dich vu tién ich — Khu cong nghiép Song Cong II, phuong Luong
Son va x4 Tan Quang, thanh pho Séng Cong;

Xeét dé nghi ctia Ban quan ly cac Khu céng nghiép Thai Nguyén tai To

trinh s6 991/TTr-BQL ngay 19/10/2017, cia Phong Quan ly d6 thi tai To trinh 56
304/TTr-QLDT ngay 07/12/2017,

QUYET DINH:

Pidu 1: Phé duyét Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu d6 thi va dich vu tién
ich — Khu cong nghiép Séng Cong II, phuong Luong Son va xa Tan Quang,
thanh phd Song Cong v6i ndi dung nhu sau:

1. Tén do an: Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu do thi va dich vu tién ich
— Khu cong nghiép Song Cong II.

2. Pia diéem quy hoach: Phuong Luong Son va xa Tan Quang, Thanh phd
Song Cong.

3. Ranh gidi lap quy hoach:

- Phia Péng giap: Qudc 16 3 ci;

- Phia T4y giap: Khu dan cu va dét canh téc cia xém Lang Vai, xd T4n
Quang;

- Phia Bic va Nam giap: Khu dan cu va d4t canh tac x3 Tan Quang va
phuong Luong Son, thanh phd Séng Cong;

4. Quy mo:

- Khu vuc 1ap quy hoach co téng dién tich la: 46,74 ha.

- Dan s6 d6 thi khoang: 2.500 nguoi.

5. Tinh chat:

Tinh chét khu vuc quy hoach 1a mot dé thi, va dich vu tién ich méi phuc vu
cho Khu cong nghiép Séng Cong II phuc vu cho xdy dung va phat trién thanh
phé db thi Song Cong trd thanh d6 thi loai IT vao nim 2020.

6. Phin khu chirc ning, quy hoach sir dung dat dai va b6 cuc khong
gian kién tric canh quan:

6.1. Phan khu chirc nang:

- P4t céc cong trinh dich vu tién ich phuc vu phét trién cong nghiép.

- Bit quy hoach phét trién d6 thi.

- Dt cdy xanh tdp trung, cdy xanh cong vién thé duc thé thao.

- D4t giao thong, bai dé xe va cac cong trinh ha ting k¥ thuat do thi.



6.2. Quy hoach st dung dit:

TT | Chirc ning sir dung dat Dién tich dat (ha) | Ty 1é (%)
1 | Pét dich vu tién ich cong nghiép 15,76 33,72
2 | DBt cong cong (nha vin hoa) 0,26 0,56
3 | Pat & quy hoach méi 7,83 16,76
4 | Dét cay xanh, mat nuéc, TDTT 5,23 11,18
5 | Dt giao thong va ha ting k¥ thuat 17,66 37,78

Bdi do xe 0,50 1,07
Ha tang ky thudt 0,15 0,33
Pt giao thong 17,01 36,38
Téng dién tich dit quy hoach 46,74 100

6.3. Mt do xdy dung, tang cao trung binh tieng khu chirc ning:

a) Céng trinh dich vu tién ich céng nghiép:

Mat do xdy dung cua cong trinh dich vu tién ich cong nghiép tuén thu theo

bang sau:
Chiéu cao xdy dung | Mat do xay dung t0i da (%) theo dién tich 16 dat
cong trinh trén mit | 3 0gom? | 10.000m> | 18.000m> | >35.000m
dat (m)
<16 80 70 68 65
19 80 65 63 60
b) Nha o:

- Pdi voi cac khu nha & méi theo quy hoach:
+ DAt ¢6 dién tich dién hinh 100m?:
+ DAt ¢6 dién tich dién hinh 200 m?:

¢) Cong trinh cong cong:

Mat d§ xay dung tdi da: 80%;
Mat d6 x4y dung ti da: 70%

Mat do xay dung téi da cho phép 1a 50% va phai dam bao quy dinh vé

khoéang lui tdi thiéu theo quy dinh.
d) Khu cay xanh tap trung:

Béi véi cac khu cdy xanh tép trung c6 dién tich > 1.000 m?, mét do xay
dung t6i da cho phép la 5%; Cac khu cay xanh con lai khong dugc xay dung cong
trinh, dé danh quy dét trdng cdy xanh va sin thé thao phuc vu ngudi dan;

e) Tang cao t6i da:
-Nha ¢

.5 tﬁng

- Cong trinh cdng cong don vi 6: 5 tAng
- Cong trinh dich vu tién ich Cong nghiép: 15 tﬁng




6.4. Quy hoach khong gian kién tric canh quan:

Khéng gian kién triic canh quan dugc td chuc trén truc duong chinh voi
khu cdy xanh tap trung két hop véi kénh Nui Céc tao canh quan, cac cong trinh
dich vu tién ich khu cong nghiép dugc quy hoach xen k€, két hop véi cac nhém
nha & méi tao thanh cac khoang déng - mé khong gian, tao dung mot khu do thi
dich vu méi hai hoa véi thién nhién, dia hinh canh sac khu vuec.

Piém nhin cta khong gian duge quy hoach tap trung chinh vao 2 diém:

- Tai vi trf 161 vao chinh, quy hoach mot cdng chao dé thu hat tam nhin tao
didm nhéin tir cac hudng trén dudng QL 3 va dudng Cao tbc Ha Noi — Thai
Nguyén.

- Diém nhan khong gian 2: La trung tim cdy xanh, thé duc thé thao nim
giita khu quy hoach, day chinh 1a khoang m& xanh, 1a noi nghi ngoi, la phdi xanh
toan khu.

7. Quy hoach ha tang k¥ thuit.

7.1. Quy hoach giao thong:

a) Quy hoach hé thong dudng giao thdng trong khu quy hoach gbm cac
loai duong c¢6 quy mo nhu sau:

- Truc dwong chinh 36m di tr Qudc 16 3 cii vao Khu Cong nghiép Song
Cong II. Lo gi6i: 36m (via hé hai bén moi bén 6m, long dudng 10,5m, dai phén
cach 3m).

- Puong truc dudong chinh cép do thi: Lo gidi 22,5m (via he hai bén moi
bén 6m, long duong 10,5m).

- Céc duong trong khu d6 thi quy hoach méi: Lo gidi 16,5m (via heé hai
bén moi bén 4,5m, long duong 7,5m).

- Céc tuyén duodng da duge quy hoach cta cac du 4n lién quan da dugc phé

duyét quy hoach gitt nguyén 10 gidéi, da cdp nhat cho phu hop véi dd an quy
hoach.

b) He dudng duoc 1t gach ddng b, mot s6 khu vuc tao diém nhat 1at d4 thién
nhién. Do doc ngang via he: 1,5%
7.2. Quy hoach san nén:

- Nguyén tac thiét ké: Phu hop dia hinh ty nhién, véi hé thong thoat nudc
mua, hé thong thuy loi, dam bao thoat nude t6t.

- Cao do thiét ké san nén trong khu vuc quy hoach dugc khéng ché boi cao
do tim tuyén truc duong 36m.

- Céc 6 dat xdy dung cong trinh dugc san nén tao do dbc 0, 5%-2% dé thot
nudc mua ra cac tuyén dudng bao quanh va dugce thu gom bdi hé thong cdng thodt
nuée trén via he cia cac tuyén duong nay.

+ Cao d0 san nén cao nhat: +33.00m

+ Cao d0 san nén thip nhét: +28.30m

7.3. Quy hoach thodt nwéc muwa:

- Hé thdng thoat nuée mua dugc thiét ké 1a hé thng thoat nudc theo ché
do tu chay va riéng hoan toan voi thoat nudge thai.



- Nude mua khu vue quy hoach dugc thiét ké thu gom vao hé thdng cdng
trén tuyén dudng truc chinh trén toan tuyén dudng.

- Thu nuéc mua mit dudng bing cac miéng thu truc tiép din vao céc hd ga
ham éch dat dudi mép via he. Vi tri cdc miéng thu duogc b tri doc duong va xac
dinh tai cac vi tri tu nudc.

- Hé thdng cdng thoét nude mua duge thiét ké, xdy dung béng cong bé
tong cot thép chiu lyc dic san c6 dudng kinh ‘D600+D2000. Trén he thong thoat
nuée ¢ bd tri cac cong trinh k¥ thuat nhu: gleng thu nudc mua, gleng kiém tra...
v..v... theo quy dinh hién hanh. Céng duoc néi theo phuong phap noi dinh.

7.4. Quy hoach cép nwée, PCCC:

- Tong cong suat nhu cau nude sach: 1.633 m3/ngd.

- Ngudn cdp nuée: Dy kién ldy tai dudng dng D250 duge quy hoach trén
duong Qudc 16 3.

- Quy hoach hé théng dng cap nudc dit trén via hé cua cac tuyén duong.
Nudc dugc dua vao cdng trinh thong qua dai khéi thuy HDPE duong kinh
D63(50)/25 dugce bét truc tiép trén duong 6ng dich vu HDPE.

- Hé théng cAp nude ciru hoa: Thiét ké 1a hé thong ciru hoa ap Iuc thép.
Céc tru ctru hoa duge bd tri doc theo céc tuyén dudng véi khoang cach trung binh
150m/tru. Luu lugng nude ctru hoa tinh todn 1a 151/s, tinh cho s6 d4m chdy dong
thoi xay ra trong khu do thi nay bang 1, ap luc tu do nho nhét trén mang khi ctiu
hoa khong dudi 10m.

7.5. Quy hoach hé thong cdp di¢n, chiéu sdang:

- Téng cong suét tinh toan cho khu quy hoach: 9.200 KVA.

- Nguodn dién: Lay tr duong day 22KV da cé chay song song véi dudng
Qudc 10 3.

- Quy hoach méi 10 tram bién ap 22/0,4KV dé cép dién cho khu quy
hoach.

- Hé thong cap dién: Su dung cap 0,4KV ch6én ngam lay dién tir cac Tram
bién ap 22/0,4KV dén timg tu dién tdng dé cap cho timg 16 dat quy hoach.

- Ludi phan phéi 22KV: Luéi dién trung thé 22KV lay tir hé thong trung
thé di trén cao vong quanh khu quy hoach, chon phuong én di cap ngam dé dam
bao hiéu qua, an toan va my quan cho toan khu.

- Lu6i 0,4KV: Ludi 0,4 KV cép dién dén cac khu chirc nang duoc t6 chirc
theo hinh tia. S dung cap ngam boc PVC di trong hao cap cap dién tir tram bién
ap khu vuc dén tung tu dién ha thé dat doc theo dudng giao thong. Moi ti dién
ha thé cdp dién cho 6 dén 10 ho dan. Cap dién cho cdc cong trinh dich vu tién ich
cong nghiép duge dan cép dén tu dién tong cua timg cong trinh.

- Quy hoach cap dién chiéu sang: St dung cac cot thep cao 10m, bong cao
ap cong sudt toi da 150W. Khoéng céch trung binh giita c4c cot dén 1a 30 dén
35m. Su dung hé thong diéu khién trung tAm dat tai cac Tram bién dp 22/0,4KV
v6i ché dd doéng cét tu dong theo thoi gian.




7.6. Quy hoach thong tin lién lac: .

Tir tdng dai bo tri cac tuyén cép dén ti cap phan chia nguon cép (cap quy
chudn 100 x 2 doi day) dén cac chi ho xdy dung, céc tuyen cap nay di ngdm
trong hao cép chung voi hé thong dién. Trong qua trinh trién khai s& két hop véi
co quan quan ly chuyén nganh dé cung thuc hién.

7.7. Quy hoach thodt nwdc thai va vé sinh moi truong:

a) Thodt nudce thai:

- Téng khéi lwong nude thai can xtr li ctia khu quy hoach 1a 927 m*/ngd.

- Nudc thai duge xu ly so bd qua bé tu hoai r01 thoat vao cac ga thugc
tuyén cong nhanh, sau dé duoc tap trung vao cac tuyén cong chinh va dan vé
tram xtr 1y nudc thai cia khu. Cong suét tram xir 1y lwa chon 1a 1.000 m*/ngd.

Nudc thai sau khi dugce xr ly tai tram dat tiéu chuén cho phép, sau d6 dugc xa ra
hé théng thoat nude chung.

b) Vé sinh méi truong:
- Téng luong rac thai sinh hoat ciia khu quy hoach: Q = 2,5 tan/ngdy dém,
tuong duong Qr = 6 m*/ ngay dém.

- b3t thung réc luvu dong doc truc duong khoadng cich L = 50m-
100m/thung.

—qBé tri doc tuyén chinh cac diém trung chuyén rac véi khoang céch
3km/diém.

- Toan b rac thai sinh hoat dugc thu gom, van chuyén vé khu xir ly rac
thai tai xa Tan Quang, thanh pho Song Cong.

~ 8. Quy dinh quan ly theo dd 4n quy hoach: Puogc ban hanh kém theo
Quyét dinh nay.

Piéu 2. Phong Quan ly d6 thi phbi hop vol Ban quan ly cac Khu Coéng
nghiép Thai Nguyen va cac co quan ¢ lién quan t6 chirc cong bd quy hoach, pho
bién rong rdi trong nhan dan. T6 chirc quan ly viéc thuc hién 1ap du 4n thanh
phan theo quy hoach dugc duyét va theo cic quy dinh hién hanh.

Piéu 3. Chanh van phong HDND-UBND thanh phd, truéng cic phong:
Quan ly do thi, Tai nguyén va Mai truong, Ban quan ly cdc Khu Cong nghiép
Thai Nguyén, Chu tich UBND phuong Luong Son, x& Tan Quang va céc don vi
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh né}yﬂ/
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